Wohnen an der Natur
in exklusiver Stadtvilla im Norden Berlins

Glienicke / Nordbahn



Leben an der Natur im Norden Berlins

Das groRziigige Grundstlick mit den insgesamt vier Stadtvillen liegt direkt an einem groRen freien Wiesen-
gebiet, durch das sich der malerische Kindelbach schlangelt. Am Horizont schlieRt sich ein ausgedehntes
Waldgebiet an.

Gleichzeitig bietet Ihnen der aufstrebende Wohnkiez Glienicke/Nordbahn eine hervorragende Verkehrsan-
bindung. In ca. 30 Minuten kénnen Sie mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln die Mitte Ber-
lins erreichen.

Die lockere Bebauung mit Villen sowie Ein- und Mehrfamilienhausern in der baumbestandenen Hiigelland-
schaft pragen das StraRenbild. Der kleine Ortskern mit dem schonen Dorfweiher bietet alle gangigen Ein-
kaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Gebrauch.

Das Bildungsangebot vor Ort ist komplett und umfasst sogar ein privates Gymnasium.

Die Lage am griinen Nordrand der Bundeshauptstadt ist ideal fiir Familien und Menschen, die Wert auf

Sport- und Freizeitaktivitaten in der Natur legen und trotzdem nahe ,,am Puls“ der Metropole sein moch-
ten.

www.wohnen-an-der-natur.de



Das Bauvorhaben besteht aus vier Stadtvillen mit 20 eleganten Etagenwohnungen und einer Tief-
garage mit 24 Stellplatzen. Die Villen sind voll unterkellert und bestehen aus einem Erdgeschoss,
einem Obergeschoss und einem Dachgeschoss. Im Kellergeschoss gibt es einen direkten Zugang
zur Tiefgarage. Die Gesamtanlage ist ,aus einer Hand“ geplant und unterliegt in allen Bestand-
teilen einer gemeinsamen, harmonischen Gestaltungsweise. Die Gebaudetypologie sowie die
Anordnung der einzelnen Gebaude erzeugen einen groRzligigen und atmospharisch anspre-
chenden Gesamtcharakter.

Sonderwiinsche zur Wohnungsgestaltung sind nach Absprache mit dem Bautrager grundsatzlich
moglich, sofern diese bautechnisch ausfiihrbar sind, keine Beeintrachtigungen der anderen Nach-
barwohnungen oder des Gemeinschaftseigentums, der duReren Gestaltung oder der Nutzung
der Wohnung entstehen und die Anderungen baugenehmigungsfrei sind. Ferner darf der Sonder-
wunsch den allgemeinen Baufortschritt nicht behindern. Aus Gewahrleistungsgriinden sind Eigen-
leistungen erst nach Ubergabe der Wohnungseinheit und des Gemeinschaftseigentums maoglich.
Sonderwiinsche sind bis zur Ubergabe der Wohnung und des Gemeinschaftseigentums ausschlieR-
lich durch den Bautrager ausfiihrbar.

Die AulRenanlagen werden als Garten-Park mit gemeinschaftlich nutzbaren Gartenflachen
gestaltet. Alle Eingangsbereiche erhalten eine einheitliche Gestaltung. Die Hauszugange und die
halboffentliche ErschlieRung werden mit Leuchten in der notwendigen Beleuchtungsstarke aus-
geleuchtet.

In den gemeinschaftlich genutzten Flachen der WEG werden Pflanzinseln aus Stauden, Ziergrasern
und Zwergstrauchern angelegt. Gruppen von Biischen und Hecken werden in die Wiesenflache
gepflanzt. Die Gartenflachen werden mit Rasen angesat. Die Bodenliberdeckung der Gartenflache
auf dem Dach der Tiefgarage betragt ca. 35 cm. Hier konnen durch die WEG Stauden und kleinere
Straucher individuell gepflanzt werden.



PENTHOUSE MIT TERRASSE

Etage: Dachgeschoss(Staffelgeschoss)
Aufdenbereich: Terrasse

Wohnflache: 146,5 m?

Nutzflache: 176 m?

Zimmer: 5

Badezimmer: 2

Gaste-WC: 1

Kamin / Sauna: optional moglich

Keller: 1

Parkplatz: 2 Tiefgaragen-Stellplatze
Bezugsfrei: ca. 3. Quartal 2023

KAUFPREIS: ab 1.032.250,00 EUR
inkl. zwei Tiefgaragenstellplatze
Provisionsfrei direkt vom Bautrager

Ausstattung

Tiefgarage mit E-Ladesdulen
Hocheffiziente Heizanlage
Grofde Aufziige
Videogegensprechanlage
Kellerabteil

Balkon mit grof3er Terrasse

Gaste-WC

Bodentiefe Fenster

Hochwertiges Schliefsystem

Fahrradstellplatze im Hof, zusatzlich Fahrradraum im Keller
Energieausweis

Weitlaufige Griinflache

Alle Architekten- und Fachingenieurleistungen zur schliisselfertigen Erstellung der BaumaRnahme sind im Kaufpreis enthalten, ebenso die Kosten
fiir die vollstéandige innere und dufere ErschlieBung. Die Gebaude werden an die 6ffentlichen Wasser-, Abwasser-, Strom-, Gas- und Mediennetze
angeschlossen. Die in den Prospekt- oder Bauplénen dargestellten Mobel und Pflanzen stellen Vorschlége dar und sind nicht Bestandteil dieser Baube-
schreibung und nicht im Preis enthalten. Der Kauf eines Tiefgaragenstellplatzes ist verpflichtend.



PENTHOUSE MIT TERRASSE

Weitere GrundrifRdarstellungen finden Sie im Internet unter www.wohnen-an-der-natur.de
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PROPECO

Tiburtius Immobilien
SchaperstraRe 37 | 10719 Berlin
birk@tiburtius.immo

+49 30 28615141

Provisionsfrei direkt vom Bautrager, Termin nach Vereinbarung

Propeco Housing GmbH & Co. KG
Reuterweg 40 | 60323 Frankfurt am Main
info@propeco-invest.com
+49699778277-0

Die Brechmann Beteiligungs GmbH beteiligt sich als Teil des Family Offices der Familie Dr. Dieter Brechmann seit
1989 an Immobilienprojekten im Wohn- und Gewerbebereich. Im Fokus stehen opportunistische Investments in
eigene Projekte wie auch Joint-Ventures mit lokalen Entwicklern. So wurden in der Vergangenheit sowohl Sanie-
rungs- als auch Neubauvorhaben umgesetzt. Das Unternehmen arbeitet mit einer gewissen Diskretion vorwie-
gend aus einem gewachsenen Netzwerk heraus.

Propeco wurde 2018/2019 als Firmenstruktur neu gegriindet, um abgegrenzt von anderen Beteiligungsaktivita-
ten Neubauvorhaben im Wohn- und Sozial-Immobilien-Segment umzusetzen.



